Zurmohle

Immobilien & Hausverwaltung

Objektnummer 2025-AV-412

Bietigheim-Bissingen - *Helle und geraumige
3,5-Zimmer-Wohnung in Bietigheim-Bissingen*

Eckdaten

Jan Zurmohle

Mayenner Str. 16

71332 Waiblingeninfo@immobilienservice-remstal.de
Tel.: 07151 — 2568383

Mobil: 0151 — 58555258
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Zurmohle

Immobilien & Hausverwaltung

Kaufpreis 285.000,00 €

Hausgeld 292,00 €

Provision 3,0 % (inkl. 19% MwSt.) inkl. MwSt.

Courtagehinweis Provision fur Kaufer: 3,00 % inkl. 19% MwSt. (2,521 % zzgl. 19

Kaufpreis, verdient und fallig mit notarieller Beurkundung des
provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher Hohe mit dem
BGB). inkl. MwSt.

Wohnflache 89,0 m2

Anzahl Zimmer 3,5

Anzahl Schlafzimmer 2,0

Anzahl Badezimmer 1,0

Anzahl Stellplatze 1,0

Anzahl Balkone 1,0

Flache Balkon / Terrasse 12,0

Baujahr 1964

Zustand Gepflegt

Letzte Modernisierung 2025
Ausstattungskategorie Standard

Bad Wanne
Bodenart Fliesen, Laminat, Teppich
Heizungsart Zentral
Befeuerung Fernwarme
Stellplatzart Aulenstellplatz
Unterkellert Keller
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Gultig bis 17.03.2032
Energiekennwert 118 kWh/(m2*a)
Energietrager Fernwarme
Energieeffizienzklasse D

Ausstelldatum 17.03.2022
Gebaudeart Wohngebaude
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Objektbeschreibung

Lage

Bietigheim-Bissingen ist durch seine sehr gute Infrastruktur mit der Anbindung an die B27, dem
nahen Autobahnanschluss an die A81 sowie seinem Bahnhof mit Anschlissen nach Sachsenheim,
Ludwigsburg und Stuttgart sehr begehrt.

Seinen 42.000 Einwohnern bietet Bietigheim-Bissingen alle Annehmlichkeiten, die es fur das Leben
braucht.

Speziell der Stadtteil Buch wurde in den letzten Jahren aufgewertet und ist fur Familien zu einer
attraktiven und bezahlbaren Wohngegend geworden
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Objektbeschreibung

Die sehr helle und intelligent geschnittene Wohnung liegt in der zweiten Etage eines
6-Parteienhauses in Bietigheim-Bissingen im Stadtteil Buch.

Das Wohnzimmer und die beiden Schlaf- bzw. Kinderzimmerzeichnen sich durch eine sehr gute
Raumgrofie aus.

Zusatzlich schafft der durchdachte Schnitt der Wohnung mit dem offenen Essbereich und der
praktischen Raumausnutzung (offener Eingangs- u. Garderobenbereich, Einbauschrank im Flur,...)
grof3ziigiges zeitgemalies Wohngefihl.

Helles Laminat sowie grof3e Fensterfronten sorgen flir eine sehr einladende Atmosphare.

Die Kiiche ist geschlossen und grenzt an den offenen Essbereich an.

Der grof3e Sudbalkon ist sowohl vom Wohn- als auch von einem der beiden Schlafzimmer aus
begehbar.

Es gibt keinerlei Sanierungs- bzw. Renovierungsstau: das Haus wurde in den letzten Jahren
mehrfach energetisch (Dach, Aul3enwéande,...) saniert und ist dadurch in einem sehr guten
Allgemeinzustand.

Zur Wohnung gehort ein Aul3enstellplatz sowie ein grof3ziigiger Kellerraum.

Der ebenfalls vorhandene Wasch- u. Trockenraum wird gemeinschaftlich genutzt.

MODERNISIERUNGEN:

2025 Fassade Anstrich NEU (Nord- u. Westseite)
2018 Flachdachsanierung komplett

2017 Wohnungstir neu (einbruchhemmend)
2015 Fassade Dammung (komplett)

2011 Heizung neu (Fernwarme Ubergabetechnik)
2011 Haustur u. Briefkastenfront neu

2009 Leitsysteme Strom komplett neu

2005 Isolierglas-Kunststoff fenster neu (Weru)
1996 Kiichen Kaltwasserleitungen neu

Ausstattung

- GroRRer Sudbalkon

- Fassade komplett gedammt
- Flachdach komplett saniert
- Fernwarme-Heizung

- Stellplatz am Haus

- Grol3zugiger Kellerraum
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Sonstiges

Wir weisen darauf hin, dass die von uns genannten Informationen und Angaben zum Objekt
ausdricklich unverbindlich und nur zur Vorabinformation bestimmt sind.

Fur die in unserem Exposé genannten Angaben sind wir auf die Auskiinfte von Verkaufern,
Vermietern etc. angewiesen.

Diese mundlich oder schriftlich an uns tbermittelten Angaben sind nicht zwangslaufig durch uns
auf ihre Richtigkeit hin Uberpruft worden.

Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit dieser Angaben Gbernehmen wir daher nicht.
Es obliegt daher unseren Kunden, die Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen.

Als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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